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Efni: Frumvarp til laga um breytingu a 16gum um samningsved, nr. 75/1997 (7. mal).

Vidskiptardd pakkar nefndinni fyrir pad teekifeeri ad fd ad veita umségn um ofangreint frumvarp sem
felur i sér takmérkun d heimildum Idnveitenda til ad leita fullnustu krafna vegna veittra fasteignaldna.

Hefdbundnir krofuhafar einstaklinga likt og ldnastofnanir og eignaleigufyrirteeki hafa synt erfidari stodu
fjolda lantakenda, sem rekja ma til yfirstandandi efnahagsprenginga, rikan skilning. Pad liggur i hlutarins
edli ad hagsmunum lanveitenda er best borgid ef lantakendur geta stadid skil & greidslum sinum. bessi
fyrirteeki hafa pannig veitt einstaklingum sem glima vid breyttar adstaedur, t.a.m. vegna skyndilegs
atvinnumissis, talsvert svigrum. Skuldbreytingar, skuldskeytingar, lengri greidslutimi, endurfjdrmognun,
nidurfelling vaxta, greidslujofnun innlendra og erlendra fasteignaldna, frysting skulda i dkvedinn tima og
onnur Urraedi standa einstaklingum til boda, en Urraedum er pd edli malsins samkvaemt beitt i samraemi
vid edli og umfang hvers mals. Ad auki hefur hid opinbera nyverid bezett svokalladari greidsluadlogun i
fléru drraeda vid fjarhagslega endurskipulagningu einstaklinga og i samstarfi vid fjolda fjarmalafyrirtaekja
bodid uppa samraemda greidsluadlogun fasteigna- og bilalana. bpa hafa staerstu fjarmalastofnanir
landsins nyverid jafnframt hafid ad bjoda nidurfaerslu hofudstdls lana.

Auk ofangreindra Urraeda liggur fyrir, a.m.k. i vel flestum tilvikum, ad lanveitendur geta ekki einhlida
farid fram a auknar tryggingar fyrir veittum verdtryggdum fasteignavedlanum — sem er brédurpartur
fasteignaldna hérlendis. Astaedan fyrir pvi er einfold, lAnasamningar sem gerdir eru vegna pessara ldna
veita lanveitendum einfaldlega ekki heimild til pess. Af pessu er ljost ad rok greinargerdarinnar fyrir
lagasetningu af pessu tagi eru ad einhverju leyti takmorkud.

Jafnframt verdur ad huga ad mogulegum ahrifum pessarar tillogu a lanakjor og lanamoguleika
einstaklinga. Ef aheaettan 4 topudum krofum eykst, t.a.m. vegna takmarkana af pessu tagi, pa mun
aheaettugrunnur lanveitenda breikka, afskriftir aukast og par med ma leida ad pvi likur ad lanakjor versni.
Einnig eru likur & ad lanveitendur munu hugsa sig tvisvar um adur en pzer lana einstaklingum sem eru
sidur vel settir fjarhagslega, sem er ad hluta tilgangur frumvarpsins. Hefébundnir lanveitendur
einstaklinga munu pvi hugsanlega gera mun strangari krofur um greidsluhzefi og tryggingar lantakenda,
sem munu hafa mest ahrif 8 pd sem minnst mega sin. b4 eru éatalin hugsanleg ahrif frumvarpsins a
fasteignaverd ef fjoldi folks og l6gadila (sem jafnvel eru ekki i prongri fjarhagsstodu) skilar inn
fasteignum sinum. Erfitt er ad meta hvort slik préun verdi reyndin en ef svo yrdi pa myndu ahrifin fyrir
ba sem eftir standa vera med 6llu ésanngjorn og beinlinis kalla & skadlega hjar6hegdan.

pessu til vidbdtar er pad mat undirritads ad fravik frumvarpsins fra meginreglum kroéfuréttar svo og
stjérnarskradum eignarrétti séu ekki rokstudd naegjanlega. Krofur lanveitenda eru eign i skilningi
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eignarréttarakvaedis stjornarskrarinnar (72. gr.), en engan ma skylda til ad lata af hendi eign sina nema
almannaporf krefjist og fullt verd komi fyrir. bar sem frumvarpid rokstydur ekki umraedda almannaporf
ba er ekki unnt ad fallast 4 ad henni sé til ad dreifa. Jafnframt gerir frumvarpid ekki rad fyrir ad fullt verd
komi fyrir pann hluta krafna sem andvirdi eignarinnar dugar ekki til ad greida.

Hvad pessi skilyrdi vardar pa gildir par einu pé meginhluti ldnastofnanna hafi verié kominn i opinbera
eigu, en su stada hefur breyst hratt & undanférnum tveimur manudum, paer stofnanir sem eftir standa i
einkaeigu njéta enn stjérnarskrarvarinnar verndar.
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Haraldur I. Birgisson
Logfreedingur Vidskiptarads
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